
地区の名称 商業地区① 産業地区① 商業地区② 産業地区②

地区の面積 約9.0ha 約5.7ha 約0.5ha 約1.8ha

1,000㎡ 1,000㎡ － －

－ －

建築物に附属する門又は塀を道路に面して設置する場合は、生垣又は網状その他これに類する形状等透視可能構造としなければならない。ただし、地盤面からの高さが0.6メートル以下のものについ
ては、この限りでない。

1/10以上

建築物の外壁又はこれに代わる柱の面から道路境界線までの距離は、2.0ｍ以上、隣地境界線まで
の距離は、1.0ｍ以上でなければならない。

　区域、地区整備計画の区域は計画図のとおり

次の各号に掲げる建築物は建築してはならな
い。
（1）一戸建ての住宅、長屋建ての住宅、兼用
住宅、共同住宅、寄宿舎、下宿
（2）畜舎（ただし、店舗に付属するものは除
く。）
（3）マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場、勝
馬投票券発売所、場外車券売場その他これら
に類するもの
（4）カラオケボックスその他これらに類する
もの
（5）劇場、映画館、演劇場、観覧場、ナイト
クラブ又はダンスホールその他これらに類す
るもの
（6）建築基準法別表第2（と）項第1号及び第
3号から第6号までに掲げるもの

備　　考

建築物の形態又は色彩
その他の意匠の制限

垣又はさくの構造制限

建築物の緑化率の最低
限度
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建築物等の用途の制限

壁面の位置の制限

建築物等の高さの最高
限度

建築物の敷地面積の最
低限度

次の各号に掲げる建築物は建築してはならな
い。
（1）一戸建ての住宅、長屋建ての住宅、兼用
住宅、共同住宅、寄宿舎、下宿
（2）畜舎
（3）マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場、勝
馬投票券発売所、場外車券売場その他これら
に類するもの
（4）カラオケボックスその他これらに類する
もの
（5）劇場、映画館、演劇場、観覧場、ナイト
クラブ又はダンスホールその他これらに類す
るもの
（6）キャバレー又は料理店その他これらに類
するもの
（7）建築基準法別表第2（ぬ）項第3号(1)、
(3)、(5)、(8)から(17の2)まで、(17の4)及び
(20)並びに同項第4号に掲げるもの

次の各号に掲げる建築物は建築してはならない。
（1）一戸建ての住宅、長屋建ての住宅、兼用住
宅、共同住宅、寄宿舎、下宿
（2）畜舎
（3）マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場、勝馬
投票券発売所、場外車券売場その他これらに類す
るもの
（4）カラオケボックスその他これらに類するも
の
（5）劇場、映画館、演劇場、観覧場、ナイトク
ラブ又はダンスホールその他これらに類するもの
（6）キャバレー又は料理店その他これらに類す
るもの
（7）建築基準法別表第2（ぬ）項第3号(1)、
(3)、(5)、(8)から(17の2)まで、(17の4)及び
(20)並びに同項第4号に掲げるもの

（1）建築物の各部分の高さは、当該部分から隣地境界線までの水平距離に1.25を乗じて得たものに20メートルを加えたもの以下でなければならない。
（2）建築物の各部分の高さは、当該部分から前面道路の反対側の境界線又は隣地境界線までの真北方向の水平距離に1.25を乗じて得たものに10メートルを加えたもの以下でなければならない。
（3）前1号の適用の緩和に関する措置は、建築基準法施行令第135条の3第1項第1号及び第2号に定めるところによる。
（4）前2号の適用の緩和に関する措置は、建築基準法施行令第135条の4第1項第1号及び第2号に定めるところによる。

屋根・外壁の形態及び色彩は、大阪府景観計画に基づく基準を遵守し、景観に配慮するとともに良好な周辺環境に調和し、落ち着いた形状・色合いのものとする。

次の各号に掲げる建築物は建築してはならな
い。
（1）一戸建ての住宅、長屋建ての住宅、兼用
住宅、共同住宅、寄宿舎、下宿
（2）畜舎（ただし、店舗に付属するものは除
く。）
（3）マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場、勝
馬投票券発売所、場外車券売場その他これら
に類するもの
（4）ナイトクラブ、ダンスホールその他これ
らに類するもの
（5）キャバレー又は料理店その他これらに類
するもの
（6）建築基準法別表第2（ぬ）項第3号(1)か
ら(5)まで及び(7)から(20)まで並びに同項第4
号に掲げるもの

名　　　称

位　　　置

大野東地区地区計画

大阪狭山市大野東地内

南部大阪都市計画地区計画の決定（大阪狭山市決定）【案】

都市計画大野東地区地区計画を次のように決定する。

面　　　積

地 区 計 画 の 目 標

土 地 利 用 の 方 針

建築物の整備の方針

本地区は、大阪狭山市都市計画マスタープランにおいて都市機能増進検討エリア、立地適正化計画においても狭山ニュータウン地区南部周辺地区として都市機能誘導区域に位置付けられており、近畿
大学病院等に代わる都市機能の誘導を行い、本市の新たなシンボルとなる地区として整備を図ることを目的とする。

近畿大学病院等の移転に伴う跡地整備に合わせ、日常生活に必要な機能の確保等、エリアの一体的な空間価値の維持向上に関するまちづくりを進めるとともに、都市計画道路狭山河内長野線の整備、
病院跡地に隣接する土地における土地区画整理事業等を一体的に検討し、狭山ニュータウン地区の再生及び本市の活性化に寄与する土地利用を目指す。

物販・飲食等の商業施設の機能及び業務・生産等の産業施設の機能の誘導を図り、周辺の住環境や景観と調和した地区の形成をするため、建築物に関する制限を定める。

約 17.0ｈａ

地区の整
備・開発
及び保全
の方針



理  由 

 

 本地区は本市都市計画マスタープランにおいて、都市機能増進検

討エリアに位置付け、土地所有者や地域の意向等を踏まえ、そのあ

り方を検討し、必要に応じて都市計画の決定、運用等を検討してい

くエリアとしております。また本市立地適正化計画においても、近

畿大学病院を中心とした区域を狭山ニュータウン地区南部周辺地区

として位置付け、都市機能誘導区域の設定をしております。 

本市では、近畿大学医学部及び近畿大学病院の堺市泉ヶ丘駅前地

域への移転（令和７年１１月）に伴い、近畿大学病院跡地を中心と

した都市機能として、物販・飲食等の商業施設の機能及び業務・生

産等の産業施設の機能の誘導を図り、周辺の住環境や景観と調和し

た地区の形成をするため、地区計画の決定を行います。 
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